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PROSPEKT INFORMACYJNY INWESTYCJI

LUNARIS

ZESPOL CZTERECH BUDYNKOW MIESZKALNYCH, JEDNORODZINNYCH, DWULOKALOWYCH
W ZABUDOWIE BLIZNIACZEJ — ETAP IIl INWESTYCJI

BUDYNKI ,,P”, ,R”, ,S”, ,T”
ZLOKALIZOWANE W CZESTOCHOWIE PRZY UL. LEGNICKIEJ
DZIALKI NR EW. 2/7, 2/8, 2/9 OBR. 89; 21/27 OBR. 90

Sporzgdzono zgodnie z ustawg z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. 2021 poz. 1177)

Czestochowa, 2025
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Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjpego ... 2025r.

CZESC OGOLNA

.  DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

Deweloper ETHOS Group spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Adres ul. Dekabrystow 41B, lok. 117, 42-215 Czestochowa
Numer NIP i REGON NIP: 573-292-43-67 REGON: 388083034
Numer telefonu 510 828 383 / 505 576 885

Adres poczty elektronicznej biuro@ethosgroup.pl

Adres strony internetowej dewelopera www.ethosgroup.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Adres ul. Legnicka 106 B-J

Data rozpoczecia 9 sierpnia 2021 r.
ETHOS Group sp. z 0.0. NIP; 5732924367 www.ethosgroup.pl Zamieszkaj r\
ul. Dabrowskiego 7 lok.10 IDS: 388083034 biuro@ethosgroup.pl na wyzszym LUNARIS
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Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

30 marca 2023 r.

Adres ul. Legnicka 106 B-N

Data rozpoczecia 5 grudnia 2023 r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

Adres nie dotyczy

23 grudnia 2024 r.

Data rozpoczecia nie dotyczy

Data wydania decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie nie dotyczy

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub

prowadzi sie postepowanie egzekucyjne na nie prowadzono i nie prowadzi sie
kwote powyzej 100 000 zt
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ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego’

ul. Legnicka w Czestochowie
dz. nr ewid. 2/7, 2/8, 2/9 obr. 89; 21/27, 21/28, 21/29 obr. 90

Numer ksiegi wieczystej

CZ1C/00052357/8

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

brak wpiséw

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych w
sgsiedztwie inwestyciji i
wptywajgcych na warunki zycia®

nie dotyczy

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem

Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego

gminy

Uchwata nr 263.XX.2019 Rady Miasta
Czestochowy z dnia 21 listopada 2019 r. w
sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Czestochowy

inwestycyjnym https://www.czestochowa.pl/page id=1000288

https://mapy.geoportal.gov.pl

Uchwata nr 212/XV/2011 Rady Miasta
Czestochowy z dnia 22 listopada 2011 r.
Ogtoszony w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slgskiego z dnia 12 stycznia
2012 r. Poz. 127.

Plan wszedt w zycie 12 lutego 2012 r.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji brak
Miejscowy plan odbudowy brak
Inne* brak

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie

2 W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietine.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzgdzenia, uchwaty, decyzji) w sprawie:

1)  dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3)  ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybéw),

4)  ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5)  wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7)  uznania zabytku za pomnik historii,

8)  okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenie parku kulturowego,

9) ustalenie zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw,
standardéw jakos$ciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.
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Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Dziatki nr 21/27, 21/29 obreb 90 i 2/7, 2/9 obreb
89 znajdujg sie na terenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonymi na
rysunku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego symbolem MN.

Dziatki 21/28 obreb 90 i 2/8 obreb 89 znajdujg
sie na terenie drogi publicznej dojazdowej
oznaczonymi na rysunku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego symbolem 4
KD-D.

Przeznaczenie terenu MN:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w formie wolnostojgcej lub
blizniaczej;

b) dopuszczalne: lokale uzytkowe stanowigce
czes¢ budynku mieszkalnego o pow. nie
przekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej
budynku, zabudowa towarzyszgca, zieleh
urzadzona, urzgdzenia infrastruktury
technicznej, miejsca postojowe.

Maksymalna i minimalna

. s max. 25%
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy 9m
Minimalny udziat procentowy 50%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

2 miejsca postojowe na budynek

Warunki ochrony srodowiska i

zdrowia ludzi, przyrody i nie dotyczy

krajobrazu

Wymagania dotyczgce zabudowy

i zagospodarowania terenu

potozonego na obszarach nie dotyczy

szczegolnego zagrozenia

powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkéw oraz dobr nie dotyczy

kultury wspétczesnej

Wymagania dotyczgce ochrony

innych terendw lub obiektow nie dotvez

podlegajgcych ochronie na yezy

podstawie przepiséw odrebnych
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Warunki i szczegélne zasady

obstugi w zakresie komunikac;ji nie dotyczy
Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury nie dotyczy

technicznej

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentow, znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m od granicy
terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Zgodnie z Uchwatg nr 212/XV/2011 Rady Miasta

Czestochowy z dnia 22 listopada 2011 r. w

sprawie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenu potozonego w rejonie ul:

Radomskiej i Legnickiej w Czestochowie:

1. MN —teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w formie wolnostojgcej lub
blizniaczej;
dopuszczalne: lokale uzytkowe
stanowigce cze$¢ budynku mieszkalnego
0 pow. nie przekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku,
zabudowa towarzyszgca, zieleh
urzadzona, urzadzenia infrastruktury
technicznej, miejsca postojowe.

. 4 KD-D - teren drog publicznych
dojazdowych:

a) podstawowe: pas drogowy z obiektami
budowlanymi z nimi zwigzanymi w
zakresie obstugi uczestnikow ruchu
drogowego;
dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury
technicznej, zielen urzgdzona,
ogolnodostepne miejsca parkingowe.

1 KD-D - teren drég publicznych
dojazdowych:

a) podstawowe: pas drogowy z obiektami
budowlanymi z nimi zwigzanymi w
zakresie obstugi uczestnikow ruchu
drogowego;

dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury
technicznej, zielen urzgdzona,
ogolnodostepne miejsca parkingowe.

Przeznaczenie terenu

b)

b)

b)

Maksymalna i minimalna

. g max. 25%
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy 9m
Minimalny udziat procentowy 50%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do

parkowania 2 miejsca postojowe na budynek

Sw przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.

ETHOS Group sp. z 0.0.
ul. Dabrowskiego 7 lok.10
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Ustalenia decyzji o warunkach Funkcja zabudowy i nie dotyczy
zabudowy albo decyzji o ustalenju | Z2gospodarowania terenu

lokalizacji inwestycji w celu
publicznego dla terenu objetego Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym w

abaryt nie dotycz
przypadku braku miejscowego 9 vy yezy
planu zagospodarowania
przestrzennego forma architektoniczna nie dotyczy
usytuowania linii zabudowy nie dotyczy

intensywnos¢ wykorzystania

terenu nie dotyczy

warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i nie dotyczy
krajobrazu

wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach nie dotyczy
szczegolnego zagrozenia
powodzig

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr nie dotyczy
kultury wspétczesnej

wymagania dotyczace ochrony
innych terendw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

nie dotyczy

warunki i szczegbtowe zasady

obstugi w zakresie komunikacji nie dotyczy

warunki i szczegbtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury nie dotyczy
technicznej

miejscowych planach
zagospodarowania brak
przestrzennego

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu

objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnymé, zawarte w:

studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania brak
przestrzennego gminy

decyzjach o warunkach zabudowy

. . brak
i zagospodarowania terenu

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzjach o srodowiskowych
. brak

uwarunkowaniach
uchwatach o obszarach

- . . brak
ograniczonego uzytkowania
miejscowych planach odbudowy brak
mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka brak
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, moggce
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na

A ” . brak
realizacje inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizaciji linii

kolejowej brak

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie brak
lotniska uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie brak
budowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy brak
obiektu energetyki jagdrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie brak
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci brak
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego brak
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie brak
infrastruktury dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji

strategicznej inwestycji w sektorze brak

naftowym
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INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak nie

Czy pozwolenie na budowe jest

tak nie
ostateczne
Czy po_zwolenle na budowe jest tak nie
zaskarzone
Numer pozwolenia na budowe oraz decyzja nr 199 z dnia 15.04.2025 r. wydana przez Prezydenta Miasta
nazwa organu, ktory je wydat Czestochowy
Data uprawomocnienia sie decyzji o nie dotyczy

pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz.
1333, 2127 i 2320 oraz z 2021 r. poz. nie dotyczy
11, 234, 282 i 784), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjg o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu

jednorodzinnego hie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i Rozpoczecie prac — 5.06.2025

zakonczenia prac budowlanych Zakonczenie prac — 30.08.2026

Opis przedsiewziecia Liczba budynkow 4

deweloperskiego lub zadania

inwestycyinego Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podaé Zabudowa blizniacza, odstep pomiedzy
minimalny odstep pomiedzy zespotami budynkéw wynosi co najmniej 30 m
budynkami)

Zadanie inwestycyjne nr 3 obejmuje budowe etapu trzeciego Osiedla Lunaris czyli
zespotu budynkoéw, w ktérego sktad wchodzg budynki mieszkalne jednorodzinne
dwulokalowe w zabudowie blizniaczej oznaczone jako ,P”, ,R”, ,S”, ,T”. Budynki
skfadajg sie z dwéch kondygnaciji. Kazdy budynek posiada klate schodowa.
Mieszkania na parterze posiadajg tarasy z ogrédkami natomiast mieszkania na
pietrze posiadajg balkony. Wszystkie mieszkania sg mieszkaniami naroznymi. Na
zewnatrz budynku zlokalizowano 11 miejsc postojowych. Teren wokdt budynku
zostanie zagospodarowany.

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo wg normy PN-ISO 9836:2015-12
domu jednorodzinnego
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Zamierzony sposéb i procentowy Rodzaj posiadanych srodkéw 25% - wktad wiasny
udziat zrodet finansowania finansowych — kredyt, srodki wtasne, inne 75% - kredyt lub wptaty nabywcow
przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego W nastepujgcych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowyrachuhek
powierniczy powierniczy
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na 0,45 %
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’
Gtéwne zasady funkcjonowania Bank zobowigzuje sie do przyjmowania i przechowywania Srodkéw pienieznych,
wybranego rodzaju zabezpieczenia wptacanych przez nabywcéw, na rachunek za posrednictwem wskazanych w
$rodkow nabywcy umowach deweloperskich kont technicznych oraz wyptaty Srodkéw na nim

zgromadzonych na warunkach i w terminach, okreslonych w niniejszej umowie lub
zwrdcenia ich nabywcom na zasadach i w sytuacjach, o ktérych mowa w ustawie
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego lub w
umowie deweloperskiej

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy ESBANK Bank Spotdzielczy z siedzibg w Radomsku

Adres: 97-500 Radomsko, ul. Tysigclecia nr 4, wpisany przez Sad Rejonowy dla
todzi Srédmiescia w todzi XX Wydziat Krajowego Rejestru Sadowego do rejestru
przedsigebiorcéw w Krajowym Rejestrze Sgdowym za nr 0000145114, posiadajacy
REGON 000502960 i NIP 7721189273;

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali
mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg
okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAP OPIS ETAPU BUDOWY WARTOSC ETAPU | DATA PLtATNOSCI

Zakup nieruchomosci;

Projekt; do 3 dni od dnia
Etap 1 Uporzadkowanie terenu; 20% podpisania Umowy
Wstepne uksztattowanie terenu pod pomiary Deweloperskiej
geodezyjne

Wykopy liniowe pod tawy fundamentowe;
Wykonanie taw fundamentowych;
Wykonanie izolacji pionowych i poziomych taw
fundamentowych;

Wykonanie muréw przyziemia do poziomu +/- 0;
Wykonanie izolacji przeciwwilgoci i termoizolacji;
Wykonanie instalacji podposadzkowych
(sanitarnych)

Etap 2 15% do 20.06.2025

Wykonanie $cian konstrukcyjnych parteru;
Wykonanie schodéw zelbetowych do poziomu
stropu nad parterem
Etap 3 Wykonanie elementéw konstrukcyjnych parteru 10% do 20.07.2025
(nadproza drzwiowa i okienne, wierica
obwodowego);
Wykonanie stropu nad parterem

Wykonanie $cian konstrukcyjnych pietra;
Wykonanie schodéw zelbetowych do poziomu
stropu nad pigtrem;

Etap 4 Wykonanie elementéw konstrukcyjnych pietra 10% do 5.09.2025
(nadproza drzwiowe i okienne, wierica
obwodowego);
Wykonanie stropu nad pigtrem

Wykonanie attyk i kominéw;
Etap 5 Wykonanie $cianek dziatowych parteru i pigtra; 10% do 15.09.2025
Wykonanie wytazu dachowego

Wykonanie pokrycia dachu wraz z izolacja
termiczng i obrébek blacharskich;
Etap 6 Montaz stolarki okiennej i drzwi zewnetrznych 15% do 10.10.2025
do klatek schodowych;
Montaz skrzynek na rolety

Wykonanie instalacji sanitarnej, elektrycznej,
gazowej wewnegtrznej, c.o. (ogrzewanie
podtogowe);

Wykonanie tynkéw wewnegtrznych kat. IlI;
Wykonanie posadzek cementowych wraz z
izolacja termiczng;

Wykonanie ocieplenia $cian elewacji wraz z
tynkiem strukturalnym

Etap 7 10% do 15.12.2025

Wykonanie prac wykoriczeniowych klatek
schodowych;
Prace brukarskie;
Montaz stolarki drzwiowej;

Etap 8 Montaz balustrad balkonowych i schodowych; 10% do 30.09.2026
Wykonanie przytaczy wod.-kan., elektrycznych i
gazowych;
Zagospodarowanie terenu;
Pozwolenie na uzytkowanie

okreslenie zasad waloryzacji

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz

W przypadku zmiany powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawnych,
odnosnie wysokosci stawek podatku od towardw i ustug, w trakcie obowigzywania
umowy, cena ustalona w umowie ulegnie odpowiedniej zmianie z tego
wynikajgcej. W przypadku podwyzszenia stawki podatku od towaréw i ustug (VAT)
Nabywcom przystuguje prawo odstgpienia od Umowy w terminie 14 (czternastu)
dni od dnia doreczenia przez Dewelopera zawiadomienia o zmianie stawki
podatku VAT. Oswiadczenie woli Nabywcow o odstagpieniu od niniejszej Umowy
jest skuteczne, jezeli zawiera ich zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
prowadzonej dla nieruchomo$ci roszczenia Nabywcdow o przeniesienie wiasnosci
Lokalu Mieszkalnego ztozong w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi. W przypadku obnizenia stawki podatku od towaréw i ustug
(VAT), cena zostanie stosownie zmieniona, a réznica w cenie wptaconej przez
Nabywcow, a obejmujgcej VAT wedtug wyzszej stawki, zostanie zwrécona
Nabywcom w terminie 14 dni od dnia doreczenia przez Dewelopera
zawiadomienia o zmianie stawki podatku VAT.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT
2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB
DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich
mozna odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej
lub jednej z uméw, o
ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 1ub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

1.Nabywcy majg prawo odstgpi¢ od niniejszej Umowy deweloperskiej w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia z powodéw wymienionych w art.29 ust.1 pkt 1-5 ustawy z
dnia 16 wrzesnia 2011 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego, w tym jezeli:

1) Umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art.22 ww. Ustawy
deweloperskiej,

2) informacje zawarte w Umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, za wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art.22
ust.2 ww. Ustawy deweloperskiej,

3) Deweloper nie dorgczyt Nabywcom, zgodnie z art.18 i art.19 ww. Ustawy deweloperskiej,
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami,

4) informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, na podstawie ktérych
zawarto Umowe deweloperska, sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu
podpisania Umowy deweloperskiej,

5) prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe deweloperska, nie zawiera
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatgcznik do ww.
Ustawy deweloperskiej.

2.Nabywcy majg prawo do odstgpienia od niniejszej Umowy deweloperskiej rowniez w
przypadku nieprzeniesienia na Nabywcoéw wiasnosci Lokalu Mieszkalnego, w terminie
okreslonym w Umowie deweloperskiej. Przed skorzystaniem z powyzszego prawa do
odstgpienia od niniejszej Umowy Nabywcy wyznaczg Deweloperowi 120 - (stu dwudziesto)
dniowy termin na przeniesienie wtasnosci, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu bedg uprawnieni do odstgpienia od niniejszej Umowy.

Nabywcy majg ponadto prawo do odstgpienia od niniejszej Umowy deweloperskiej
réwniez w przypadku:

1) gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
w trybie i terminie, o ktérych mowa w art.10 ust.1 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, przy
czym Nabywcy majg prawo do odstgpienia od niniejszej Umowy deweloperskiej, po dokonaniu
przez bank zwrotu Srodkéw zgodnie z art.10 ust.3 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,

2) niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art.12 ust.2 ustawy o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, w terminie okreslonym w tym przepisie, przy czym Nabywcy majg prawo do
odstgpienia od niniejszej Umowy deweloperskiej, po uptywie 60 (szes¢dziesieciu) dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informac;ji, o ktérych mowa w art.12 ust.1 ustawy o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

3.W przypadku skorzystania przez Nabywcow z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w
ustepie 1 lub 2 tego paragrafu, objeta niniejszym aktem Umowa deweloperska uwazana jest za
niezawarta, a Nabywcy nie ponosza zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od tej Umowy.

4.0swiadczenie woli Nabywcow o odstgpieniu od niniejszej Umowy jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykre$lenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci
roszczenia Nabywcow o przeniesienie wtasnosci Lokalu Mieszkalnego ziozong w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

5.W przypadku skorzystania przez Nabywcoéw z prawa do odstgpienia od niniejszej
Umowy, o ktérym mowa w ustgpach 1 i 2 tego paragrafu, Deweloper zwrdci Nabywcom
wszystkie wptacone przez Nabywcow do dnia odstgpienia kwoty, przy czym zwrot nastgpi w
terminie 30 dni liczac od dnia odstgpienia od niniejszej Umowy, przelewem na wskazany przez
Nabywcow rachunek bankowy.
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6.Deweloper ma prawo do odstgpienia od niniejszej Umowy deweloperskiej w
przypadku:
1) niespetnienia przez Nabywcéw $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonej
w Umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcow w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania chyba, Zze niespetnienie przez
Nabywcow swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,
2) niestawienia sie Nabywcow do odbioru Lokalu Mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego
dokumentujgcego Umowe przenoszgcg wlasnosé, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania
w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni chyba, ze niestawienie si¢ Nabywcoéw jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

7.W razie odstgpienia przez Dewelopera od niniejszej Umowy w przypadkach, o ktorych
mowa w ustepie 6 niniejszego paragrafu:
1) Nabywcy zobowigzujg sie doreczy¢ Deweloperowi ich zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej prowadzonej dla nieruchomo$ci roszczenia Nabywcéw o przeniesienie wtasnosci
Lokalu Mieszkalnego, ztozong w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi,
2) w przypadku nie doreczenia przez Nabywcow Deweloperowi powotanej wyzej zgody w
terminie 30 dni od daty odstgpienia Nabywcy zobowigzani bedg zaptaci¢ Deweloperowi kare
umowng w wysokosci odpowiadajgcej wysokosci odsetek ustawowych za opdznienie liczonych
od ceny brutto do dnia otrzymania przez Dewelopera powotanej wyzej zgody, a w przypadku
poniesienia przez Dewelopera szkody przewyzszajgcej wysokos¢ kary umownej - Deweloper
uprawniony jest do dochodzenia od Nabywcéw odszkodowania w petni pokrywajgcego szkode,
3) Deweloper zwroci Nabywcom wszystkie wptacone przez Nabywcéw do dnia odstgpienia
kwoty, pomniejszone o ewentualng kare umowng w terminie 30 dni liczgc od dnia doreczenia
Deweloperowi przez Nabywcoéw zgody na wykreslenie roszczenia, o ktdérej mowa w punkcie 1)
powyzej, a zwrot nastgpi przelewem na wskazany przez Nabywcéw rachunek bankowy.

8.W przypadku podwyzszenia stawki podatku od towaréw i ustug (VAT) Nabywcom
przystuguje prawo odstgpienia od Umowy w terminie 14 dni od dnia doreczenia przez
Dewelopera zawiadomienia o zmianie stawki podatku VAT. Oswiadczenie woli Nabywcéw o
odstgpieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli zawiera ich zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci roszczenia Nabywcow o przeniesienie wtasnosci
Lokalu Mieszkalnego ztozong w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wilasno$ci nieruchomoséci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wlasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomo$ci
stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
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2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informaciji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidenciji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres kroétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym:;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wniést sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wkasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

b)  w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego
na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnos$ci lokalu uzytkowego po wpftacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ESBANK Banku Spétdzielczym, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z
2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ESBANK Bank Spotdzielczy,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu sSrodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— ESBANK Bank Spoétdzielczy korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: .........

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
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Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896,
23202419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej

restrukturyzac;ji.
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